МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

АГАЛАТОВСКОЕ  СЕЛЬСКОЕ  ПОСЕЛЕНИЕ

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ 

16.04.2010                                                                                         

             № 43
д. Агалатово

О  повторном внесении  изменений в решение Совета депутатов от 29.01.2010 № 13 «О внесении изменений в Положение об условиях и    порядке    участия   инвесторов   в    развитии инженерной и социальной  инфраструктуры  при  осуществлении   инвестиционной    деятельности на   территории    муниципального   образования «Агалатовское сельское поселение»  


В соответствии с  Федеральным Законом  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 № 131-ФЗ, в соответствии со статьей 37  Устава муниципального образования «Агалатовское сельское поселение»,  Советом депутатов принято 

РЕШЕНИЕ:

1. Повторно внести  изменения и дополнения в Положение в соответствии с ранее принятым решением Совета депутатов №33 от 26.03.2010 г.:

- главу 1 пункт 1.7 «Общие положения» внести изменения (приложение).

- главу 1 пункт 1.14  «Общие положения» внести дополнение (приложение).

- главу 1 пункт 1.15  «Общие положения» внести изменения.

Главу 3 пункт 3.5 «Порядок перечисления и расходования средств, перечисляемых инвесторами на развитие инфраструктуры» внести изменения (приложение).

2. Изменить нумерацию в связи внесенными изменениями и дополнениями.

3. Решение вступает в силу со дня принятия и подлежит опубликованию.

4. Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию по экономическому развитию..

Глава муниципального образования                                       
 В.В. Сидоренко

                                                                                                       Приложение
к решению Совета
депутатов МО 

«Агалатовское сельское поселение»

                                                                                           от 26.03.2010 № 43

ПОЛОЖЕНИЕ

ОБ УСЛОВИЯХ И ПОРЯДКЕ УЧАСТИЯ ИНВЕСТОРОВ 

В РАЗВИТИИ ИНЖЕНЕРНОЙ И СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

ПРИ ОСУЩЕСТВЛЕНИИ ИНВЕСТИЦИОННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
«АГАЛАТОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение направлено на развитие инвестиционной деятельности на территории муниципального образования «Агалатовское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее - МО «Агалатовское сельское поселение», муниципальное образование) и определяет формы и методы муниципального регулирования инвестиционной деятельности в виде создания режима наибольшего благоприятствования и установления особых условий и дополнительных гарантий осуществления инвестиционной деятельности на территории муниципального образования «Агалатовское сельское поселение».

1.2. Правовое регулирование отношений, связанных с муниципальной поддержкой инвестиционной деятельности и осуществляемой в форме капитальных вложений на территории МО «Агалатовское сельское поселение», осуществляется в соответствии с Конституцией РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» № 131-ФЗ от 06.10.2003 г.,  Бюджетным Кодексом РФ № 145-ФЗ от 31.07.1998 г., Градостроительным Кодексом РФ № 191-ФЗ от 29.12.2004 г., законодательством Ленинградской области и нормативно-правовыми актами МО  «Агалатовское сельское поселение».

1.3. Положение определяет правовые и экономические основы участия субъектов инвестиционной деятельности, осуществляемой в форме капитальных вложений (далее – инвесторы), в развитии инженерной и социальной инфраструктуры муниципального образования «Агалатовское сельское поселение», порядок определения инвестиционных условий, предъявляемых администрацией МО «Агалатовское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее - Администрация), выполнение которых обязательно при осуществлении инвестиционной деятельности на территории МО «Агалатовское сельское поселение». 

1.4. Настоящее Положение устанавливает гарантии равной защиты прав, интересов и имущества субъектов инвестиционной деятельности, независимо от форм собственности.

1.5. Термины, используемые в настоящем Положении:

- Инвестиционная деятельность (инвестирование) – совокупность действий по реализации инвестиционного проекта по созданию новых и (или) расширению существующих производственных мощностей (в том числе затраты на переустройство существующих объектов основных средств, связанные с повышением технико-экономических показателей производства и осуществляемые по проекту реконструкции в целях увеличения производственных мощностей, улучшения качества и (или) изменения номенклатуры продукции) и нематериальных активов на территории муниципального образования «Агалатовское сельское поселение».
- Инвесторы – состоящие на налоговом учете в расположенных на территории Ленинградской области территориальных органах Министерства финансов Российской Федерации юридические лица, осуществляющие инвестирование в развитие промышленности, сельского хозяйства, туризма, стройиндустрии, инженерной и социальной инфраструктуры, жилищно-коммунального хозяйства, транспорта и связи, создание программных продуктов на территории муниципального образования Агалатовское сельское поселение».

- Инвестиционные затраты – фактически осуществленные в ходе реализации инвестиционного проекта затраты на создание и приобретение основных средств (включая затраты на пусконаладочные работы) и нематериальных активов (состав которых устанавливается администрацией муниципального образования «Агалатовское сельское поселение»).

- Режим наибольшего благоприятствования – совокупность мер муниципальной поддержки инвестиционной деятельности на территории муниципального образования «Агалатовское сельское поселение», включая в себя предоставление инвесторам налоговых льгот и субвенций в порядке, определенном настоящим положением.

- Момент окупаемости инвестиционных затрат – первый день квартала, в котором исчисленная нарастающим итогом за период инвестиционной деятельности сумма начисленной амортизации по объектам инвестиционных затрат и полученной прибыли (после налогообложения) достигает величины общего объема инвестиционных затрат.

- Срок окупаемости инвестиционных затрат – отрезок времени от начала осуществления инвестиционной деятельности до момента окупаемости инвестиционных затрат.

- Приведенная прибыль – прибыль, полученная инвестором в результате осуществления инвестиционной деятельности с соответствие с бизнес-планом инвестиционного проекта и являющаяся дополнительной по отношению к той прибыли, которую инвестор получал до начала осуществления инвестиций (в случае инвестирования в расширение существующих производственных мощностей). Порядок учета получаемой инвестором до начала осуществления инвестиций прибыли устанавливается администрацией муниципального образования «Агалатовское сельское поселение».

- Бизнес-план инвестиционного проекта – документ, содержащий обоснование экономической целесообразности, объемов и сроков осуществления инвестиционных затрат, прогнозного срока окупаемости инвестиционных затрат, расчет которого выполняется на основании законодательства РФ, Правил, утверждаемых Правительством Ленинградской области, и описание практических действий по осуществлению инвестиционной деятельности.

- Договор об инвестиционной деятельности – заключаемый от имени муниципального образования «Агалатовское сельское поселение» договор с инвестором, в котором отражаются устанавливаемые в соответствии с настоящим Положением конкретные параметры и срок действия режима наибольшего благоприятствования в отношении конкретного инвестора.

- Аккредитование компании – юридические лица, получившие аккредитацию в порядке, установленном Правительством Ленинградской области.

1.6. Настоящее Положение устанавливает порядок определения финансовых, инженерно-технических, социальных, историко-культурных и иных предъявляемых Администрацией МО «Агалатовское сельское поселение» (далее - Администрацией) требований и ограничений выполнение которых обязательно при осуществлении инвестиционной деятельности и направленных на компенсацию нагрузки на инженерную и социальную инфраструктуру муниципального образования  в результате осуществления инвестиционного проекта. Объем инвестиционных отчислений на развитие инженерной и социальной инфраструктуры зависит от нагрузки создаваемой объектом инвестиционной деятельности и состояния магистральных коммуникаций, используемых (планируемых к использованию) для обеспечения реализации инвестиционного проекта. 

1.7. Инвестиционные условия устанавливаются в целях развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры МО «Агалатовское сельское поселение» и направлены на обеспечение устойчивого развития территории муниципального образования и благоприятных условий жизнедеятельности. Инвестиционные условия закрепляются в договоре об инвестиционной деятельности, заключаемом  Администрацией с инвестором. 

Форма типового договора об инвестиционной деятельности утверждается Советом депутатов.

1.8. Условиями инвестирования средств инвесторами – юридическими и физическими лицами, выступающими в роли застройщиков, в объекты инженерной и социальной инфраструктуры, оформляются в форме договоров между Администрацией МО «Агалатовское сельское поселение» и застройщиком. В инвестиционном договоре может устанавливаться срок действия  и условия  режима наибольшего благоприятствования в отношении конкретного инвестора. Порядок предоставления режима наибольшего благоприятствования устанавливается нормативным правовым актом Совета депутатов МО «Агалатовское сельское поселение».

1.9. Под режимом наибольшего благоприятствования понимаются следующие меры поддержки:

-  предоставление инвесторам льготных условий  пользования землей (аренды) на период проектно-изыскательских работ и строительства в порядке, установленном Советом депутатов муниципального образования;

- оказание поддержки во взаимоотношениях инвесторов с органами  государственной власти РФ, Ленинградской области, иными  муниципальными органами власти;

- предоставление инвесторам льгот по уплате местных налогов и сборов в порядке, установленном Советом депутатов муниципального образования;

-  предоставление инвесторам права на присоединение к сетям  водоснабжения, теплоснабжения, канализация и электроснабжения, находящимся в муниципальной собственности, без предъявления со стороны муниципальных предприятий (учреждений), обслуживающих данные сети, дополнительных требований финансового или иного характера с выдачей точек на присоединение, ближайших к  инвестиционным объектам.

1.10 Объем обязательных инвестиционных отчислений на развитие инфраструктуры  МО «Агалатовское сельское поселение» при осуществлении инвестиционной деятельности, кроме индивидуального  жилищного строительства, осуществляемого физическими лицами на земельных участках, выделенных в пределах установленных норм, определяется в зависимости от сметной стоимости строительства или стоимости земельного участка и устанавливается  на заседании инвестиционной комиссии. Состав инвестиционной комиссии формируется на срок 1 год из представителей администрации,  депутатов  и утверждается  постановлением главы администрации.

1.11. Заключение договора об инвестиционной деятельности осуществляется единократно в течение срока реализации конкретного инвестиционного проекта и (или) выделения земельного участка под реализацию инвестиционного проекта.

1.12. Договор об инвестиционной деятельности до 50 тыс. рублей отчислений по Положению осуществляет администрация МО «Агалатовское сельское поселение», а свыше по решению инвестиционной комиссии.

1.13. Решения инвестиционной комиссии оформляются протоколом, утвержденным Главой администрации муниципального образования. В протоколе определяется уровень инвестиционных отчислений, направления их расходования в части средств, направляемых на развитие  инженерной и социальной инфраструктуры территорий, на которых  реализуется инвестиционный проект. 

1.14. Договор об инвестиционной деятельности согласуется Советом депутатов.

1.15. В инвестиционную комиссию назначаются два депутата отдельным решением Совета депутатов.

2. Инвестиционные условия и порядок 

заключения инвестиционных договоров на развитие инженерной и социальной инфраструктуры

2.1. К числу инвестиционных условий могут относиться:

- правовая форма предоставления объекта недвижимости и результата инвестирования;

-    размер арендной платы за земельный участок;

- цена объекта недвижимости, предоставляемого инвестору для реализации инвестиционного проекта;

- обязательства инвестора по перечислению денежных средств на  развитие инфраструктуры МО «Агалатовское сельское поселение» (далее – инвестиционные отчисления);

- возложение на инвестора обязанности завершить проектирование и строительство (реконструкцию) объекта недвижимости и сдать его в эксплуатацию не позднее определенного срока;

- возмещение убытков и иных затрат за снос объектов недвижимости, перенос сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования;

- обязательства по передаче доли от сооружаемых объектов в собственность муниципального образования;

- иные права и обязанности инвестора и Администрации, устанавливаемые в соответствии с настоящим Положением и иными нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления МО «Агалатовское сельское поселение».

2.2. Инвестиционные условия определяются в зависимости от следующих факторов:

- характер объекта инвестирования:

а) многоквартирная жилая застройка;

б) комплекс индивидуальных жилых домов и сблокированные жилые дома;
в) промышленное производство;

г) торговля и общественное питание; 

д) автозаправочные комплексы; 

е) складское хозяйство и сфера услуг;

ж) прочие виды деятельности.

- место размещения (центральная часть, промзоны и т.д.);

- вид инвестиционной деятельности (новое строительство на первично выделяемом земельном участке; реконструкция зданий жилого и нежилого фонда, предприятий; завершение строительства объектов незавершенного строительства; строительство объектов на земельных участках, находящихся в собственности инвесторов и иные виды, предусмотренные законодательством Российской Федерации);

- объем капитальных вложений;

- площадь земельного участка;

- оснащенность объекта инженерной и транспортной инфраструктурой;

- экологическая безопасность;

- численность работающих.

2.3. Договор об инвестиционной деятельности должен содержать:

- описание сроков и конкретных мер поддержки предоставляемого инвестору режима наибольшего благоприятствия;

- обязательство инвестора по ведению отдельного бухгалтерского учета по операциям, связанным с осуществлением инвестиционной деятельности в период действия договора об осуществлении инвестиционной деятельности;

- обязательство инвестора осуществлять выбор подрядных организаций, поставщиков сырья и материалов, других исполнителей работ, услуг и поставок для реализации инвестиционного проекта на конкурсной (тендерной) основе;
- обязательство инвестора при выборе подрядных организаций, поставщиков сырья и материалов, организаций исполнителей работ, услуг и поставок, отдавать (при прочих равных условиях) предпочтение предприятиям и индивидуальным предпринимателям, расположенным на территории МО «Агалатовское сельское поселение».

- обязательство инвестора привлечь по требованию администрации МО «Агалатовское сельское поселение» любую (по выбору инвестора) из ранее не работавших с ним аккредитованных компаний для контроля за правильностью расчета окупаемости инвестиционных затрат по итогам очередного финансового года – не более одного раза за период окупаемости инвестиционных затрат;

- обязательство инвестора в случае его ликвидации или перерегистрации в другом субъекте Российской Федерации (потеря субъектом предпринимательской деятельности статуса инвестора, определяемого пунктом 1 настоящего положение) до истечения пятилетнего срока с момента окончания действия режима наибольшего благоприятствования уплатить в месячный срок с момента ликвидации или перерегистрации в местный бюджет МО «Агалатовское сельское поселение» средства фактически полученных налоговых льгот и субвенций с учетом пени в соответствии с законодательством РФ;

- обязательство инвестора ежегодно, не позднее срока, установленного для представления годовой отчетности в соответствии с договором об инвестиционной деятельности, представлять администрации МО «Агалатовское сельское поселение» бухгалтерскую документацию и расчета периода фактической окупаемости инвестиций.

2.4. Бизнес-план инвестиционного проекта является неотъемлемой частью договора об инвестиционной деятельности. Бизнес-план инвестиционного проекта должен быть выполнен аккредитованной компанией либо включать заключение аккредитованной компанией о соответствии расчета прогнозируемого срока окупаемости инвестиционных затрат Правилам, утвержденным правительством Ленинградской области.
2.5. Цена объекта недвижимости устанавливается на основе отчета о рыночной стоимости объекта недвижимости, выполненного независимым оценщиком, либо по результатам торгов.

2.6. Размер арендной платы за земельный участок определяется в соответствии с муниципальными нормативно-правовыми актами, либо по результатам торгов.

2.7. Помимо инвестиционных условий договор об инвестиционной деятельности должен содержать условия о последствиях его ненадлежащего исполнения. 

2.8. Предметами рассмотрения являются следующие предложения по осуществлению инвестиционной деятельности:
-   завершение строительства объектов незавершенного строительства;

-   реконструкция объектов жилищного фонда;

-   реконструкция  зданий нежилого фонда;

-  реконструкция предприятий с целью расширения производственных площадей и (или) производственной мощности, связанные с увеличением нагрузки на    инженерную инфраструктуру муниципального образования;

-   предоставление земельных участков под новое капитальное строительство;

- изменения категории земель либо их разрешенного использования с целью осуществления капитального строительства.

2.9. Вопрос о заключении договора об инвестиционной деятельности с застройщиком рассматривается после:

- принятия межведомственной комиссией по предоставлению земельных участков при администрации МО «Агалатовское сельское повеление» решения о предоставлении  земельного  участка под новое капитальное строительство, согласования изменения категории земель либо их разрешенного использования, оформляемого в виде протокола межведомственной комиссии;

- получения права на использование земельного участка под строительство по результатам торгов (конкурсов);

- получения положительного заключения Управления по архитектуре и землеустройству о возможности осуществления работ по реконструкции или завершению строительства.

2.10. Для рассмотрения вопроса о заключении  договора об инвестиционной деятельности инвестор  подает в уполномоченный орган следующие документы:

-   выписку из протокола межведомственной комиссии по предоставлению земельных участков;

-  схему земельного участка, необходимого для реализации проекта;

- бизнес-план по реализации проекта или основные технико-экономические показатели;

-  декларацию о намерениях (заявление);

- предварительные технические условия на подключение к сетям водоснабжения, канализования, тепло-, электро- и газоснабжения;

- справку о величине санитарно-защитной зоны предполагаемого к строительству объекта;

- предварительные технические условия на благоустройство территории вокруг предполагаемого к строительству объекта.

2.11. При подаче нескольких заявок  от различных юридических и физических лиц на одно пятно застройки или на частично налагающиеся друг на друга пятна, организуется конкурс.

2.12. Инвестиционная комиссия, заседание которой проводится согласно плану, но не реже 1 раза в месяц, рассматривает поступившие заявки и в срок до 10 дней выдает решения по ним в форме протокола заседания.

2.13. На основании протокола заседания комиссии администрация МО в 10-дневный срок подготавливает договор об инвестиционной деятельности и проект постановления Главы администрации о выделении земельного  участка или изменения категории земель или их разрешенного  использования.

2.14. Оформление постановления Главы администрации о выделении земельного участка под проектно-изыскательные работы и (или) строительство относящееся к осуществлению инвестиционной деятельности, осуществляется только после заключения договора об инвестиционной деятельности или дополнительного соглашения к нему.

2.15. Размеры отчислений застройщиков на инвестирование объектов инфраструктуры могут быть скорректированы после  разработки проектно-сметной документации в пределах установленных настоящим решением минимального и максимального уровня отчислений. Внесение соответствующих изменений в договоры об инвестиционной деятельности оформляются в виде дополнительных соглашений.

2.16. В случае просрочки платежа на всю неуплаченную сумму начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ России за каждый день просрочки.

2.17. Просрочка платежа на срок более 30 дней либо уклонение от подписания дополнительных соглашений к договору об инвестиционной деятельности может служить основанием для расторжения договора об инвестиционной деятельности администрацией МО «Агалатовское сельское поселение» в одностороннем порядке.

2.18. Расторжение договора об инвестиционной деятельности влечет за собой отмену постановления Главы МО «Агалатовское сельское поселение» об отводе земельного участка либо разрешения на строительство (производство изыскательских работ).

3. Порядок перечисления и расходования средств, 

перечисляемых инвесторами на развитие инфраструктуры

3.1. Денежные средства, получаемые от инвесторов в соответствии с договором об инвестиционной деятельности, поступают на счет администрации МО «Агалатовское сельское поселение» с указанием их целевого назначения, ели иное не установлено настоящим разделом и заключаемыми договорами об инвестиционной деятельности.

3.2. Перечисление денежных средств инвесторов на развитие инфраструктуры по каждому объекту в отдельности осуществляется в полном объеме до начала работы государственной приемочной комиссии, независимо от  количества объектов включенных в  договор об инвестиционной деятельности.

3.3. Все поступившие инвестиции находятся в распоряжении МО «Агалатовское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

3.4. Расходование средств, полученных от инвесторов, осуществляется  исключительно на развитие социальной и инженерной инфраструктуры, в соответствии с планом первоочередных мероприятий и адресной программой. При этом не менее 75 % средств направляется на развитие  инженерной и социальной инфраструктуры территорий, на которых осуществляется данный инвестиционный проект с учетом мнения общественности.

3.5. Совет депутатов раз в квартал рассматривает отчет главы администрации МО «Агалатовское сельское поселение» о расходовании средств, поступивших по договорам об инвестиционной деятельности.

3.6. Выдача необходимых разрешений на проектирование, строительство и приемку объектов, предусмотренных договором об инвестиционной деятельности, после окончания строительства, сдача в эксплуатацию, осуществляется только после выполнения инвестором соответствующих  этапов договора об инвестиционной деятельности.

3.7. Ежегодно Совет депутатов при утверждении бюджета утверждает план первоочередных мероприятий на развитие инженерной и социальной инфраструктуры. В рамках первоочередных мероприятий администрация МО «Агалатовское сельское поселение» в срок до 1 ноября года, предшествующего отчётному году, утверждает адресную программу капитального строительства и реконструкцию объектов муниципальной  собственности на следующий финансовый год.

4. Минимальные и максимальные уровни

 инвестиционных отчислений

4.1. Минимальный и максимальный уровни инвестиционных отчислений определяются в зависимости от следующих факторов:

- характер объекта инвестирования (жилищное строительство, в т.ч.

        а) многоквартирная жилая застройка;

        б) индивидуальные жилые дома и сблокированные жилые дома; промышленное производство; торговля и общественное  питание; автозаправочные комплексы; складское хозяйство и сфера обслуживания);

- форма осуществления инвестиций (новое строительство на  первично выделяемом земельном участке, реконструкция зданий жилого фонда и предприятий, завершение строительства объектов незавершенного строительства, строительство объектов на земельных участках, находящихся  в собственности инвесторов);

- объем инвестиций;

- площадь занимаемого земельного участка;

- оснащенность объекта инженерной  и транспортной инфраструктурой;

- экологическая безопасность;

- численность работающих.

При этом максимальный уровень инвестиционных отчислений не может  составлять более 25 процентов от объема капитальных вложений подтвержденных проектно-сметной документацией.

4.1.1. Минимальный и максимальный уровень инвестиционных отчислений в  жилищное строительство при первичном выделении земельных участков:

4.1.2. Многоквартирные жилые дома до 10% от объёма капитальных затрат, но не менее 500 руб. за кв.м. общей площади.

4.1.3. Комплексы индивидуальных  жилых домов или жилых домов сблокированного типа:

- до 10% от объёма  капитальных вложений на строительство, но не менее 25% рыночной  стоимости осваиваемого земельного участка на момент заключения  инвестиционного договора.

4.1.4. При смене разрешенного использования земельных участков – до 20 000 руб. за 100 кв.м.

4.2. Минимальный и максимальный уровень инвестиционных отчислений при новом строительстве предприятий различных отраслей промышленности.

4.2.1. При строительстве промышленных объектов до 5% от объёма капитальных затрат, но не менее 50 руб. за 1 кв.м. осваиваемого земельного участка.
4.2.2. При освоении земельных участков более 5 га могут быть применены понижающие коэффициенты при определении % отчислений по решению инвестиционной комиссии.
4.2.3. При объёме затрат на строительство более 1 млн.руб. могут  быть применены понижающие коэффициенты при определении %  отчислений по решению инвестиционной комиссии.
4.3. Минимальный и максимальный  уровень инвестиционных отчислений при строительстве автозаправочных комплексов.

4.3.1. При строительстве (реконструкции) АЗС на автодорогах, проходящих на территории муниципального образования размер инвестиционных отчислений может составлять до 18% от объёма затрат  на строительство, но не менее 60 000 руб. за одну топливозаправочную колонку.

4.3.2. При условии строительства смешанных объектов (АЗС с  комплексом придорожного сервиса, технического обслуживания автомашин и т.д.) расчет инвестиционных отчислений осуществляется раздельно по  видам предпринимательской деятельности.

4.4. Минимальный и максимальный уровень инвестиционных отчислений при строительстве объектов торговли и общественного питания на вновь выделяемых земельных участках.

4.4.1. При строительстве объектов торговли и общественного питания размер инвестиционных отчислений может составлять до 10% от объёма капитальных вложений, но не менее 200 руб. за 1 кв.м. осваиваемого  земельного участка.

4.4.2. При строительстве объектов сферы сервиса и услуг, а также прочих  объектов, не относящихся ни к одной из категорий, указанных выше, размер инвестиционных отчислений может составлять до 15% от объёма затрат на строительство, зависит от местонахождения объекта, и не может быть менее 100 руб. за 1 кв.м. осваиваемого земельного участка.

4.4.3. При осуществлении инвестиционной деятельности в форме  реконструкции объектов жилого и нежилого фонда, предприятий,  завершения строительства объектов незавершенного строительства, а также  нового строительства на земельных участках, находящихся в собственности инвесторов (кроме АЗС), размер инвестиционных отчислений зависит от суммы затрат на создание для инвестора необходимой  инженерной инфраструктуры и дорожной сети, осуществляемым  муниципальными предприятиями или иными организациями  согласно выдаваемым техническим условиям с учетом необходимых обременений, и не может превышать 12 % от объёма  капитальных вложений, но не может быть ниже 60% от минимальных размеров отчислений указанных в пункте  4.1 настоящего положения.

4.4.4. По решению инвестиционной комиссии в составе не менее 2/3 от числа  присутствующих организациям, осуществляющим инвестиционные проекты в области жилищно-коммунального хозяйства, спорта и туризма, образования, здравоохранения, социальной сферы могут быть предоставлены льготы при заключении инвестиционных договоров.

4.5. От заключения договоров об инвестиционной деятельности освобождаются инвестиционные  проекты, осуществляемые полностью за счёт средств бюджетов различных уровней, а также строительство, реконструкция, капитальный ремонт культурно-просветительских объектов, объектов охраны окружающей среды, независимо от источника финансирования, объекты водоснабжения, теплоснабжения, канализации, дорожного хозяйства и социальной сферы,  передаваемые после окончания  строительства в муниципальную  собственность.

4.6. При длительности инвестиционного проекта более одного года невыплаченная сумма инвестиционных отчислений индексируется на величину индекса-дефлятора для капитальных вложений, утверждаемого Министерством торговли и экономического развития РФ.

4.7. Объем капитальных вложений и другие параметры сооружаемого (реконструируемого) объекта, устанавливаются в соответствии с декларацией о намерениях и проектно-сметной документацией, прошедшей государственную вневедомственную экспертизу.

4.8. В случае отсутствия экспертизы для оценки объема капитальных вложений применяются средняя сметная стоимость 1 кв.м. общей площади аналогичных объектов в Ленинградской области и индексы изменения сметной стоимости по видам  работ на территории Ленинградской области. 

5. Перечень объектов, работ, услуг, подлежащих зачету

 исполнения договоров об инвестиционной деятельности, 

заключенных с администрацией  МО «Агалатовское сельское поселение» 

5.1. Денежные средства, перечисленные в рамках технических условий предприятиям жилищно-коммунального хозяйства, предварительно согласовываются с администрацией  МО «Агалатовское сельское повеление» и МП «Агалатово-сервис». 

5.2. Подрядные работы и услуги, осуществляемые на объектах муниципальной  собственности под техническим надзором МП «Агалатово-сервис», в соответствие с утвержденной программой и выполненные в установленном  порядке, не относящиеся к инвестиционным объектам, предварительно согласовываются с администрацией МО «Агалатовское сельское поселение».


5.3. Затраты на инженерные изыскания и подготовку градостроительной документации, в т.ч. - Генерального плана МО «Агалатовское сельское поселение», документов по планировке территории подлежат зачету в соответствии с договором об инвестиционной деятельности. 

5.4. К указным затратам, которые подлежат зачету, относятся также денежные средства, целевым образом уплаченные инвесторами непосредственно специализированным (уполномоченным) организациям, осуществляющим работы (оказывающим услуги) по обеспечению разработки и  разработке градостроительной документации на основании соответствующих договоров (соглашений), заключенных специализированными (уполномоченными) организациями с администрацией МО «Агалатовское сельское поселение». 

5.5. Перечень специализированных (уполномоченных) организаций утверждается в установленном порядке администрацией МО «Агалатовское сельское поселение».

5.6. Объекты водоснабжения, канализации, теплоснабжения, электроснабжения, дорожного хозяйства, социальной сферы, строительство которых осуществляется под техническим надзором МП «Агалатово-сервис» и организации – будущего балансодержателя, при согласовании с администрацией  МО «Агалатовское сельское поселение»,  передаются после окончания строительства в муниципальную собственность. 

6. Перечень объектов и затрат, 

не подлежащих зачету в счет договоров об инвестиционной деятельности

6.1. К объектам, не передаваемым в муниципальную собственность, относятся:

- объекты, строительство которых осуществляется  в рамках ТУ ОАО «Ленэнерго», предприятий газовой отрасли в пределах сумм, подлежащих перечислению как плата за присоединение к газовым, электрическим, тепловым, водопроводным и канализационным сетям;

- объекты сетевого и дорожного хозяйства, напрямую связанные с функционированием инвестиционных объектов, например электрические сети 0,4 кв и так далее, независимо от их будущей балансовой принадлежности и протяженности;

- объекты телефонизации, системы видеонаблюдения,  коллективного приема телевидения, и так далее, в том числе выполняемые по техническим  условиям соответствующих инженерных служб.

6.2. К затратам, не подлежащим зачету в счет договоров об инвестиционной деятельности относятся:

- затраты на благоустройство территории вокруг инвестиционных объектов, осуществляемые в рамках согласованных органами архитектуры и  землеустройства проектов;

- плата за присоединение к сетям ОАО «Ленэнерго», газовых передающих предприятий и иных предприятий ЖКХ в пределах утвержденных в установленном порядке сумм;

-   затраты на проектирование и строительство самих инвестиционных объектов;

- затраты на осуществление технического, авторского и иного надзора по  строительству объектов, подлежащих передаче в муниципальную собственность;

- затраты на техническое обслуживание объектов до момента  их передачи в  муниципальную собственность;

-    любые затраты, связанные с функционированием инвестиционных объектов;

-    плата за выдачу технических  условий, разрешений и так далее.

7.  Особые положения

7.1. Режим наибольшего благоприятствования и договорные условия по осуществлению инвестиционной деятельности на территории МО «Агалатовское сельское поселение», ранее предоставленный лицам, с которыми до вступления в силу изменений настоящего положения были заключены договоры об инвестиционной деятельности, сохраняются до прекращения действия таких договоров.

7.2.  Лица, с которыми до вступления в силу изменений настоящего положения были заключены договоры об инвестиционной деятельности, вправе получить меры поддержки, предусмотренные настоящим положением, путем заключения дополнительных соглашений к этим договорам.

