МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

АГАЛАТОВСКОЕ  СЕЛЬСКОЕ  ПОСЕЛЕНИЕ

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ 

28.04.2009                                                                                          
      
№ 17
д. Агалатово

Об утверждении Положения о порядке взаимодействия  администрации МО «Агалатовское сельское поселение» с юридическими лицами всех организационно-правовых форм и индивидуальными предпринимателями, являющимися участниками рынка жилищно-коммунальных услуг на территории МО «Агалатовское сельское поселение.


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-фз «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом муниципального образования, Совет депутатов принял

РЕШЕНИЕ:

1. Утвердить  Положение о порядке взаимодействия  администрации МО «Агалатовское сельское поселение» с юридическими лицами всех организационно-правовых форм и индивидуальными предпринимателями, являющимися участниками рынка жилищно-коммунальных услуг на территории МО «Агалатовское сельское поселение (приложение).

2. Настоящее решение подлежит опубликованию в газете «Агалатовские вести».

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по промышленности, архитектуре, строительству, жилищно-коммунальному хозяйству, транспорту и связи.

Глава муниципального образования                                   Е.Н. ЛОЧАКОВ

Приложение 

К решению Совета депутатов

от 28.04.2009 № 17
Положение

о порядке взаимодействия  администрации МО «Агалатовское сельское поселение»

Всеволожского  муниципального  района  Ленинградской  области с юридическими

лицами       всех    организационно-правовых       форм          и       индивидуальными    предпринимателями,  являющимися    участниками   рынка   жилищно-коммунальных услуг    на территории МО «Агалатовское сельское поселение.

1.Предмет и цели регулирования настоящего положения

1.1 Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральными, региональными и муниципальными нормативно-правовыми актами.

1.2 Положение регулирует отношения между уполномоченными органами и  участниками рынка  предоставления жилищно-коммунальных услуг надлежащего качества собственникам жилых и нежилых помещений многоквартирных домов на территории МО «Агалатовское сельское поселение».

1.3. Целью настоящего положения является создание информационного поля, которое необходимо для формирования годового бюджета муниципального образования, своевременного доведения до участников рынка нормативно-правовых актов и их изменений, а также выявления и информирования собственников жилых и нежилых помещений о недобросовестных поставщиках жилищно-коммунальных услуг.

2. В настоящем Положении используются следующие определения:

"коммунальные услуги" - деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях;

"исполнитель" - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, предоставляющие жилищно-коммунальные услуги, производящие или приобретающие коммунальные ресурсы и отвечающие за обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых потребителю предоставляются жилищно-коммунальные услуги. Исполнителем могут быть управляющая организация, товарищество собственников жилья, жилищно-строительный, жилищный или иной специализированный потребительский кооператив, а при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений - иная организация, производящая или приобретающая коммунальные ресурсы;

"потребитель" - гражданин, использующий коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;

"управляющая организация" - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом;

"ресурсоснабжающая организация" - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов;

"уполномоченные органы" - органы местного самоуправления, органы государственной власти региона, федерации;

"коммунальные ресурсы" - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, газ, бытовой газ в баллонах, тепловая энергия, твердое топливо, используемые для предоставления коммунальных услуг;

"норматив потребления коммунальных услуг" - месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов потребителем, используемый при определении размера платы за коммунальные услуги при отсутствии индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета, а также в иных случаях, указанных в настоящем Положении;

"жилое помещение" - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относятся жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната;

"внутридомовые инженерные системы" - инженерные коммуникации и оборудование, предназначенные для предоставления коммунальных услуг и расположенные в помещениях многоквартирного дома или в жилом доме;

"коллективный (общедомовой) прибор учета" - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) коммунальных ресурсов, поданных в многоквартирный дом;

"общий (квартирный) прибор учета" - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунальных ресурсов в коммунальной квартире;

"индивидуальный прибор учета" - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении многоквартирного дома или в жилом доме;

"распределитель" - средство измерения, используемое для определения приходящейся на жилое или нежилое помещение, в котором установлен распределитель, относительной доли в общедомовой плате за тепловую энергию, количество которой определено с использованием показаний коллективного (общедомового) прибора учета тепловой энергии;

"коммунальные услуги надлежащего качества" - коммунальные услуги, отвечающие требованиям настоящих Правил, санитарным и техническим требованиям к режиму, объему и качеству предоставления коммунальных услуг, иным требованиям законодательства Российской Федерации, а также договора, заключаемого исполнителем в соответствии с законодательством Российской Федерации и содержащего условия предоставления коммунальных услуг.

"твердые и жидкие бытовые отходы" - отходы, образующиеся в результате жизнедеятельности населения (приготовление пищи, упаковка товаров, уборка и текущий ремонт жилых помещений, крупногабаритные предметы домашнего обихода, фекальные отходы нецентрализованной канализации и др.);

"регулирующие органы" - органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органы местного самоуправления, полномочия которых в области установления цен и тарифов определяются федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации, а также нормативными актами субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления;

"регулирование цен и тарифов" - установление в порядке, предусмотренном настоящим документом, цен на услуги по содержанию и ремонту жилья, за наем жилых помещений, а также тарифов на коммунальные услуги;

"цены и тарифы" - стоимость единицы работ по содержанию и ремонту жилья, а также коммунальных услуг;

"цена за наем жилого помещения" - размер дохода собственника жилого помещения (жилого дома), взимаемого с нанимателя за право пользования единицей общей площади этого жилого помещения (жилого дома);

"регулируемая деятельность" - деятельность организации, связанная с содержанием, ремонтом жилья и наймом жилых помещений, оказанием коммунальных услуг, осуществляемая по ценам и тарифам, устанавливаемым в соответствии с настоящим документом;

"расчетный период регулирования" - период, на который устанавливаются регулируемые цены и тарифы;

"независимая экспертиза" - анализ экономической обоснованности цен на услуги по содержанию и ремонту жилья, за наем жилых помещений и тарифов на коммунальные услуги, который проводится экспертной организацией с учетом факторов, влияющих на формирование этих цен и тарифов, а также производственно-технологической и финансово-экономической информации, представляемой хозяйствующими субъектами;

"экспертная организация" - осуществляющее экспертизу юридическое лицо, которое не является учредителем (участником) организации, осуществляющей регулируемую деятельность, и учредителем (участником) которого не является такая организация;

“информационное поле” – информация об участниках рынка жилищно-коммунальных услуг (уставные документы, вид деятельности, руководители, собственники юридических лиц, юридический и фактический адрес, документы подтверждающие право на управление многоквартирным домом и др.), регистрационные данные и социальный статус  проживающих в многоквартирных домах, техническая документация на многоквартирные дома, нормативно-правовые акта касающиеся ЖКХ и другое предусмотренное договором информационного взаимодействия.

3. Порядок взаимодействия.

3.1. Юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, изъявивший желание стать участником рынка предоставления жилищно-коммунальных услуг на территории муниципального образования, заявляет о своих намерениях  в местную администрацию путём предоставления уставных и регистрационных документов, бухгалтерского баланса, сведений о кредиторской, дебиторской задолженности и о юридическом и фактическом адресе;

3.2  Местная администрация информирует претендента, в течение 10 дней, о нормативно-правовой базе и фонде ЖКХ, расположенного на территории муниципального образования.

3.3.При положительном решении в своих намерениях претендент, в течении 30 дней, заключает договор информационного взаимодействия (приложение ) с местной администрацией.

3.4. В дальнейшем  взаимоотношения между участниками рынка и администрацией строятся в соответствии с договором.

4. О  порядке ввода в действие настоящего Положения.

4.1. Настоящее положение утверждается и вводится в действие решением Совета депутатов МО.

                                                                                                Приложение к положению     

договор о взаимодействии

ОРГАНОВ ИСПОЛНИТЕЛЬНОЙ ВЛАСТИ С ОРГАНИЗАЦИЕЙ,

 УПРАВЛЯЮЩЕЙ  МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Агалатово                                                                                                        "___" _________ 20__ г.
_____________________________________________________________________________________,                                ( наименование органа исполнительной власти МО)

именуем___  в дальнейшем « администрация МО»,

в лице ___________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)
действующего на основании Положения, с одной стороны,  и ____________________________
  ________________________________________________________________________________,

(наименование юридического лица, индивидуального предпринимателя ,

 управляющего многоквартирным домом)

ОГРН № _____________, ИНН ____________, именуем___ в дальнейшем "Управляющий",   в лице ____________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество руководителя, представителя, индивидуального предпринимателя)
действующего на основании ______________________________________________________ и

                                                                                                (устава, доверенности и т.п.)

_________________________________________________________________________________,

(договора управления многоквартирным домом - № договора в реестре договоров управления или

 № и дата протокола заседания правления ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного кооператива по выбору председателя)

с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор о взаимодействии  органов исполнительной власти с организацией, управляющей многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен в целях создания условий для деятельности организации, управляющей многоквартирным домом,  определенной решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме ( дата и № протокола) либо на основании открытого конкурса по отбору управляющей организации.
1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, действующими правовыми актами Российской Федерации , Ленинградской области , МО «Всеволожский муниципальный район» и МО «Агалатовское сельское поселение».
2. Предмет Договора
2.1. Предметом настоящего договора является информационное взаимодействие администрации МО с Управляющим многоквартирным домом по адресу: _________________________________________________________________________________, для обеспечения благоприятных условий для деятельности Управляющего и координации деятельности  муниципальных органов исполнительной власти по вопросам управления многоквартирным домом, а также определение процедуры и порядка обмена информацией, необходимой для обеспечения возложенных  на стороны по роду деятельности функций. 

2.2. Передача информации производится на бумажном и электронном носителе  в соответствии со сроками и периодичностью ее предоставления или по запросу стороны, у  которой возникла необходимость в получении оперативных сведений.

2.3. Информация предоставляется по согласованным сторонами формам выписок, справок, перечней объектов и лиц, сводных таблиц. Выписки предоставляются по конкретным объектам или лицам, справки выдаются об изменении в учетных данных, перечни предоставляются по группе однородных показателей и по нескольким объектам или лицам, сводные таблицы даются по систематизированной группе учетных показателей по однородным группам объектов или сведений.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Права Управляющего:

         3.1.1. Запрашивать и получать на безвозмездной основе сведения в администрации МО  в соответствии с Приложением 1( к настоящему Договору.

         3.1.2. Направлять запросы и получать дополнительно от администрации МО информацию  в порядке и сроки, установленные настоящим Договором:

3.1.2.1.  Информацию о техническом состоянии управляемого многоквартирного дома, предоставляемую государственной жилищной инспекцией и другими организациями.

         3.1.2.2. Сведения о выданных разрешениях на перепланировку и переоборудование помещений в многоквартирном доме.

3.1.2.3. Информацию о мероприятиях, проводимых администрацией МО, по озеленению и благоустройству территории, расположенной вокруг земельного участка управляемого многоквартирного дома.

3.1.2.4. Сведения о градостроительных планах, планах землеустроительных работ, реконструкции и капитального ремонта подземных коммуникаций (трубопроводов горячего, холодного водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, водостоков, электрокабелей и прочих), не относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме, но расположенных на земельном участке управляемого многоквартирного дома или на сопряженных с ним территориях.

3.1.3. Получать оперативные сведения предупреждающего характера: о резких изменениях погодных условий (метеосводку); авариях на городских системах жизнеобеспечения (электроподстанциях, теплоподстанциях, ЦТП и т.п.).

3.1.4. Получать копии постановлений, распоряжений, правовых актов МО «Агалатовское сельское поселение» имеющих прямое отношение к деятельности Управляющего или указанного в п.2.1 объекта управления.

3.2. Права администрации МО «Агалатовское сельское поселение»

         3.2.1. Запрашивать у Управляющего и получать сведения о заключении договоров управления многоквартирным домом со всеми собственниками помещений в многоквартирном доме или иных договорах с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного потребительского кооператива (ненужное зачеркнуть).

         3.2.2. Запрашивать и получать у Управляющего информацию в соответствии с Приложением 2( к настоящему Договору.

         3.2.3. Запрашивать и получать у Управляющего информацию  о заключении договоров на  предоставление или оказание коммунальных услуг, о количестве (объемах) подаваемых коммунальных ресурсах и  их оплате.

         3.2.4. Получать информацию о рассмотрении и решении на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме или общем собрании членов ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного потребительского кооператива (ненужное зачеркнуть) вопросов, определенных ст. 44 Жилищного кодекса Российской Федерации.

3.2.5. Получать сведения об ответственных лицах Управляющего с указанием их  фамилий, имен, отчеств, контактных телефонов, графика приема граждан (юридических лиц), проживающих (находящихся) в управляемом многоквартирном доме и собственников помещений дома.

3.2.6. Получать информацию об аварийных службах Управляющего и/или аварийных службах организаций, с которыми Управляющий имеет договорные отношения, в том числе их контактных телефонах.

         3.2.5. Получать информацию о проведении  общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме,  общих собраний членов ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного потребительского кооператива (ненужное зачеркнуть) по вопросу  рассмотрения отчета о деятельности Управляющего для направления на них уполномоченного представителя.

3.3. Обязанности Управляющего

3.3.1. Оформлять запросы для получения необходимых сведений в соответствии с  требованиями, установленными нормативными правовыми МО «Агалатовское сельское поселение». В запросе в обязательном порядке указывать, что он осуществляется в рамках настоящего Договора с целью обеспечения его безвозмездного выполнения для Управляющего.

3.3.2. При осуществлении запроса представителем Управляющего оформлять доверенному лицу доверенность на право действовать от имени Управляющего. 

         3.3.3. Соблюдать конфиденциальность получаемой информации.

3.3.4. Обеспечить безопасность хранения получаемой информации и ее защиту от несанкционированного доступа третьих лиц в случае ее конфиденциальности, соблюдение прав доступа к информации.

3.3.5. Соблюдать правила и сроки передачи администрации МО информации, предусмотренной настоящим Договором.

         3.3.6. Предоставлять необходимую информацию в сроки, установленные настоящим Договором, в определенном согласно п.2.3 и п.3.1.1. виде.

 3.3.7. Предоставлять оперативно запрашиваемую администрацией МО информацию в сок не более 15 дней после получения запроса, если состав требуемых сведений не противоречит действующему законодательству и не нарушает права Управляющего. Требование информации нарушает права Управляющего, в частности, если запрашиваемые сведения нарушают права собственников помещений многоквартирного дома; необоснованно короткий срок для направления информации, нарушение конфиденциальности информации, вмешательство в финансово-хозяйственную деятельность Управляющего, нарушающее его коммерческую тайну и пр.

3.3.8. Выдавать мотивированный отказ в случае невозможности представить запрашиваемую информацию в определенном согласно п.2.3 и п.3.1.1. виде.

3.4. Обязанности администрации МО «Агалатовское сельское поселение».

3.4.1. Соблюдать сроки передачи информации, предусмотренные настоящим Договором.
3.4.2. Предоставлять Управляющему запрашиваемую информацию в установленном согласно п.2.3 и п.3.1.1. виде.

3.4.3. Передавать информацию Управляющему по его оперативному запросу,  касающуюся установления прав собственности, иных правовых оснований пользования жилыми и нежилыми помещениями в многоквартирном доме,  в сроки, определенные нормативными правовыми актами  в зависимости от вида предоставляемой информации (на бумажном  или электронном носителе).

3.4.4. Регистрировать запросы Управляющего в установленном порядке.

3.4.5. Выдавать Управляющему мотивированный отказ в случае невозможности исполнить запрашиваемую информацию в определенном согласно п.2.3 и п.3.1.1. виде.

3.4.6. Оформлять письменный запрос за подписью главы администрации МО при необходимости предоставления каких-либо дополнительных сведений от Управляющего, не указанных в настоящем Договоре или требуемых дополнительно - на иное, в отличие от указанного в настоящем Договоре число, с указанием причин запроса дополнительной информации.

3.4.7. Оказывать содействие в обучении руководителей и специалистов Управляющего.

3.4.8.  Проводить информационно-разъяснительную работу с собственниками помещений в многоквартирном доме, связанную с реализацией их прав и  исполнением обязанностей в соответствии с действующим законодательством, исполнением Управляющим и собственниками помещений договора управления многоквартирным домом или принятых решений общих собраний членов ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного потребительского кооператива (ненужное зачеркнуть).

3.4.9. Оказывать содействие Управляющему при выполнении условий договора управления многоквартирным домом.

3.4.10. Уведомлять департаменты, осуществляющие функции собственника помещений государственного жилищного и нежилого фондов в многоквартирном доме о злостных неплательщиках, занимающих эти помещения для вынесения решения ими соответствующего решения.

3.4.11. Привлекать Управляющего к участию в совещаниях органов исполнительной власти, касающихся любых вопросов, связанных с управлением многоквартирного дома.

4. Особые условия
4.1. В случае, если после приема-передачи информации в каких-либо документах выявлена ее недостоверность на дату передачи, исправление допущенной ошибки должно производиться в срок не позднее ___________ дней со дня обращения Стороны об обнаружении несоответствия

                (заполняется по соглашению Сторон)

данных в документах.

4.2.  В случае если у Управляющего в управлении находится несколько многоквартирных домов,  информация предоставляется сторонами договора по каждому дому отдельно.

5. Ответственность сторон за достоверность представленной информации 

и ее хранение
5.1. Стороны несут ответственность за достоверность предоставляемой информации в порядке, установленном действующим законодательством.

5.2. Стороны несут ответственность за разглашение либо иные последствия передачи такой информации третьим лицам в порядке установленном законом.

5.3. Стороны обязаны обеспечить безопасность хранения электронных носителей и защиту от несанкционированного доступа третьих лиц, соблюдение прав доступа к информации в случае передачи и хранения её на электронных носителях (например, баз данных по объектам прав собственности и о правах отдельных лиц на объекты прав собственности) в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми актами.
6. Порядок расторжения и изменения договора
6.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном  гражданским законодательством.

6.2. Настоящий договор расторгается  в случае:

6.2.1. Окончания срока действия договора управления многоквартирным домом.

6.2.2. Досрочного расторжения договора управления по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме или решению Управляющего.

6.2.3. Ликвидации или реорганизации Управляющего (управляющей многоквартирным домом организации, ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного потребительского кооператива).

6.2.4. Решения суда о расторжении договора управления многоквартирным домом.

6.3.  В случае расторжения настоящего Договора по основаниям п.6.2.2 или п.6.2.3 Управляющий за______ дней (в течение  _____ дней) до прекращении своих полномочий по 

                          (заполняется по соглашению Сторон)

управлению многоквартирным домом  обязан уведомить об этом администрацию МО .     

7. Срок действия договора
7.1.  Настоящий Договор вступает в силу со дня подписания.

7.2. Настоящий Договор действует до истечения срока действия договора управления многоквартирным домом, ликвидации или реорганизации Управляющего (управляющей многоквартирным домом организации, ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного потребительского кооператива).

7.3. Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7.4. Договор составлен на __ страницах и имеет два приложения на __ страницах.

8. Реквизиты сторон

	Управляющий
	
	 Администрации МО :

	_____________________________________

(должность)
	
	_____________________________________

(должность)

	__________________ (________________)

               (подпись)               (фамилия, инициалы)
	
	__________________ (________________)

               (подпись)               (фамилия, инициалы)

	Юридический адрес:___________________

_____________________________________

Фактический адрес:___________________

_____________________________________

Банковские реквизиты:
	
	Юридический адрес:___________________

_____________________________________

Банковские реквизиты:

	БИК ____________________

ИНН ___________________

корреспондентский счет _______________

в____________________________________

_____________________________________ 
	
	БИК ____________________

ИНН ___________________

корреспондентский счет _______________

в____________________________________ 

_____________________________________

	м.п.
	
	м.п.


( Администрация МО самостоятельно определяет форму Приложений.








